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Vymezeni zastavéného uzemi.

Zadkladni koncepce rozvoje uzemi méstyse, ochrany a rozvoje jeho
hodnot.

Urbanistickd koncepce, vcletné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené.

. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji

umistovani.

. Koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatteni, ochrana
pred povodnémi, rekreace a dobyvani loZisek nerostnych surovin.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s urcenim pfevazujiciho téelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je wvylouceno
umistovdni staveb, zatrizeni a jinych opat¥eni pro ulely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho =zdkona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspotradani, vcetné =zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu (naptriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti).

. Vymezeni vefrejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatteni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze préava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

. Vymezeni vetejné prospésnych staveb a vetejnych prostranstvi,

pro které 1lze wuplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i
prospéch je predkupni pravo ztizovéano, parcelnich ¢&isel
pozemkl, ndzvu katastrdlniho uzemi a ptripadné dalsich udajt
podle § 5 odst. 1 katastralniho zd&kona.
Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zdkona

Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v&etné podminek pro jeho provéreni.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o
zméndch v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovdni o
zméndch v uzemi podminéno zpracovanim utzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji potfizeni a priméfené lhuty pro vloZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Stanoveni potradi zmén v Uzemi (etapizace).

Udaje o po&tu list@l tzemniho pldnu a podtu vykrestd k nému
pripojené grafické casti.



1. Vymezeni zastavéného uzemi.

Zastavéné uzemi bylo stanoveno ke dni 24.10.2012. Prtbéh
hranice zastavéného tuzemi je graficky zndzornén ve vsSech vykresech
uzemniho planu.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi méstyse, ochrany a rozvoje
jeho hodnot.

Zadsady celkové koncepce rozvoje méstyse:

. Stabilizace stavajici urbanni struktury sidla, prostfednictvim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti.

L Posileni ekologické stability krajiny, prosttednictvim tzemniho
systému ekologické stability a ploch smiSenych nezastavéného
tzemi - krajinna zelen.

° Ochrana nezastavitelného uzemi obce, prostfednictvim podminek

pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

L Posileni funkce bydleni a ob¢anského vybaveni v feseném uzemi.
L Stabilizace a rozSifeni systému sidelni zelené na plochéch
verejnych prostranstvich - zelen na verejnych prostranstvi.

° Ochrana architektonicko - urbanistické struktury sidla
prostfednictvim podminek prostorového uspotradani ploch

s rozdilnym zplsobem vyuzZiti.

Charakteristika ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti:

U Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)

Uzemni plén stabilizuje tyto plochy a tento typ bydleni neni v rdmci
fedeného Uzemi nové vymezen.

L Plochy bydleni - v rodinnych domech (BV)

Uzemni pldn stabilizuje tyto plochy a navrhuje dal$i rozvo]
v souladu se stavajici strukturou sidla. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny ve dvou etapach. Podminkou pro vystavbu v druhé etapé, je
vyCerpani ploch prvni etapy, tzn. pokud bude vydano alespon 80%
uzemnich rozhodnuti v plochach prvni etapy.

. Plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Tyto plochy jsou vymezeny v lokalitdch, které Jjsou vyuzZivany nejen
pro bydleni, ale 1 pro obsluzZznou sféru pripadné vyrobni <&innost,
sluditelnou s primdrni funkci bydleni. Uzemni plén navrhuje plochy
222 a 728 a stabilizuje stdvajici plochy =zejména v jizni ¢&&sti
feSeného uzemi.



. Plochy smisené obytné - v centru (SC)

Tyto plochy jsou v uzemi stabilizovany =z divodu ochrany typické
architektonicko — urbanistické struktury v centru sidla Msec.

o Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Tyto plochy jsou v rdmci Ffe$eného tzemi pouze stabilizovdny. Uzemni
plan nenavrhuje dal$i rozvoj téchto ploch v YeSeném uzemi. Vyjimkou
je cca 300m?, v ndvaznosti na k.u. MSecké Zehrovice. Na tomto pozemku
budou realizovdny pouze terénni Upravy.

L Plochy obcanského vybaveni- vetejna infrastruktura (OV)
Uzemni pldn stabilizuje stdvajici plochy ob&anského vybaveni -
verejné infrastruktury v centru sidla. Nové plochy nejsou vymezeny,

ale v ramci podminek wvyuziti dzemi, Jjsou tyto plochy pripustné,
v rdmci ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych.

. Plochy obcanského vybaveni - komeréni zarizeni mald a stredni
(OM)

Uzemni plén stabilizuje stédvajici plochy a nové vymezuje tuto plochu
v navaznosti na stdvajici cerpaci stanici pohonnych hmot, v zapadni
¢asti sidla. Tyto plochy je mozné realizovat v plochdch bydleni.

° Plochy obcanského vybaveni - hrbitov (OH)
Uzemni pldn stabilizuje plochy h¥bitova v YeSeném tzemi.

. Plochy obcanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni
(0S)

Plochy pro sport jsou v ramci uUzemi stabilizované a nejsou vymezeny
nové plochy. Tyto plochy je moZné realizovat v ramci ploch bydleni.

L Plochy obcanského vybaveni - se specifickym vyuzZitim (0X)

Tyto plochy Jjsou navrhovany v centru sidla, ve stavajicim aredlu
zamku, z divodu komplexniho vyuZiti tohoto tGzemi v centru obce.

U Plochy verejnych prostranstvi - verejné prostranstvi (PV)

Tyto plochy maji vyznamnou prostorotvornou a komunikac¢ni funkci.
Uzemni plén navrhuje tuto plochu v jizni &&sti obce, v ndvaznosti na
plochy bydleni, =z davodu potfeby realizace dostatedného vefrejného
prostranstvi a umisténi kapacitni komunikace v tomto sektoru sidla.

U Plochy verejnych prostranstvi - zelen na verejnych
prostranstvich (ZV)

Prostfednictvim téchto ploch jsou stabilizovény ptripadné navrZeny
v fesSeném uzemi plochy vyznamné vefejné zelené.

L Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Plochy VZ Jjsou uUzemnim pldnem stabilizovdny v sidle MSec a neni
navrhovan jejich dals$i rozvoj.



. Plochy prirodni - (NP)

Jednd se o plochy s prevazujici funkci pfrirodni, tzn. plochy
biocenter.

o Plochy zemédélské (Z) - ornad puda, Plochy zemédélské (Z) -
trvalé travni porosty, Plochy zemédélské (Z) - chmelnice, Plochy

zemédélské (Z) - zahrady a sady

Plochy zemédélské Jjsou vymezeny za UCelem =zajisténi podminek pro
prevazujici zemeédélské vyuziti.

° Plochy lesni - les (L)

Uzemni plén stabilizuje plochy s prevazujicim vyuzitim pro lesni
produkci.

. Plochy smisené nezastaveného uzemi - krajinnd zelen (K)

UP nenavrhuje rozsSifeni krajinotvorné zelené v reSeném uUzemi.

L Plochy vodni a vodohospodarské (W)- vodni toky a plochy

Plochy wvodni a vodohospodd¥ské Jsou uUzemnim pldnem vymezeny za
ucelem =zajisténi podminek pro naklddédni s vodami, ochranu pred
jejich 8kodlivymi ucCinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tUzemi a
plnéni dals$ich Gceld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Plochy wvodni
a vodohospodéatské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku
a Jjiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodd¥ské wvyuziti.
Uzemni pldn navrhuje vodni plochu 29 v jiZni &dsti FYeSeného tuzemi,
severné od stdvajici soustavy rybniku.

o Plochy dopravni  infrastruktury - dopravni infrastruktura
silniéni (DS), Plochy dopravni infrastruktury - koridor silnice 1I.
tridy

UP stabilizuje stdvajici plochy dopravni infrastruktury a vymezuje
koridor pro severni obchvat méstyse.

L Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (TI)

UP stabilizuje stdvajici plochy technické infrastruktury a nové tyto
plochy nevymezuje. Plochy pro technickou infrastrukturu je mozZno
realizovat v rdmci celého YeSeného Uzemi v rezimu pripustného,
pfipadné podminéné pripustného vyuziti uzemi.



Souhrnny pfehled navrhovanych zmén v uzemi

Oznaceni
plochy
zmén

Plochy s rozdilnym
zptsobem vyuzZitim

Rozloha
/ha/

Etapa

Orientacdni kapacita
(slouzi pouze pro
dimenzovdni verejné
infrastruktury méstyse)

z1

Plochy zemédélské -
zahrady a sady

Z2

Plochy rekreace - plochy
staveb pro rodinnou
rekreaci

Z3

Plochy vefrejnych
prostranstvi - vetrejné
prostranstvi

z4

Plochy vefrejnych
prostranstvi - zelen na
vetrejnych prostranstvich

Z5

Uzemni rezerva - Plochy
dopravni infrastruktury

76

Plochy bydleni -
v rodinnych domech

50 rodinnych doma

Z7

Plochy vetejnych
prostranstvi - zelenl na
verejnych prostranstvich

Z8

Plochy bydleni -
v rodinnych domech

6 rodinnych doml

Z9

Plochy vodni a
vodohospodatrské - vodni
toky a plochy

Z10

Plochy bydleni -
v rodinnych domech

z11

Plochy vefrejnych
prostranstvi - zelen na
vetrejnych prostranstvich

Z212

Plochy obcanského
vybaveni - se specifickym
vyuzitim

Z13

Plochy obcanského
vybaveni - verejna
infrastruktury

Z14

Plochy dopravni
infrastruktury - koridor
silnice I. tridy

Z15

Plochy bydleni -
v rodinnych domech

IT.

5 rodinnych doma

Z16

Plochy bydleni -
v rodinnych domech

10 rodinnych domua

z217

Plochy bydleni -
v rodinnych domech

3 rodinné domy

Z18

Plochy bydleni -
v rodinnych domech

IT.

12 rodinnych domt

Z19

Plochy obcanského
vybaveni - komercéni
za¥izeni mald a sttredni




Plochy bydleni - , L.
Z2 2 I. 1
0 v rodinnych domech 0/ rodinny dum
Plochy vetejnych
721 prostranstvi - verejné 0,9 I. -
prostranstvi
Ploch i Sené -
722 oehy sTlsene obytne 0,9 I. 8 rodinnych domut
venkovské
Plochy bydleni - , . .
zZ2 4 I. h
3 v rodinnych domech 6, 55 rodinnych domua
Plochy bydleni - , . .
724 2 I. 2 h
v rodinnych domech /0 0 rodinnych domu
Plochy bydleni - ) , .
zZ2 I. h
5 v rodinnych domech 0,6 5 rodinnych domi
Plochy bydleni - ) , .
726 0,8 I. 7 d h d
v rodinnych domech ! roainnye emd
Plochy bydleni - . 3 5
z27 1,5 IT. 12 d h d
v rodinnych domech ! rodinnye omu
Ploch iSené obytné -
728 ochy sylsene coythe 0,7 I. 2 rodinné domy
venkovskeé

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot méstyse:

L Hlavnim cilem ochrany a dalsiho rozvoje hodnot méstyse, Je
harmonicky rozvoj sidla, v souladu se stéavajici strukturou, za
predpokladu minimdlnich zasaht do krajinotvorné zelené, zejména pak
do prvka USES.

. Ochrana nemovité kulturni pamatky 16849/2-2681 - aredl =zamku
(zamek, severozdpadni kt¥idlo hospodatrského dvora, Spychar, Jjizni
k¥idlo hospodédt¥ského dvora, =zamecky park, ohradni zed zameckého
parku)prostfednictvim podminek wvyuziti uzemi pro plochy obcanského
vybaveni - se specifickym vyuzZitim.

. Novostavby a zmény staveb pfed dokonc¢enim budou respektovat
urbanistickou a architektonickou strukturu venkovské zdstavby,
zejména objemovou strukturu a vysSkovou hladinu =zéstavby, nebot
feSené Uzemi se nachdzi v pfirodnim parku Dzban a Jje Zadouci
zachovat harmonické zaclenéni sidla do krajiny.

. Uzemni pldn respektuje VKP Strdn MSec a pamdtné stromy - lipu
velkolistou a buk lesni.

. Pro posileni krajind¥ské hodnoty zdjmového uzemi Jje nutna
ochrana veskeré stavajici krajinné zelené a doplnovani liniové
zelené podél komunikaci a vodoteci. Dulezitd je ochrana vsSech

vyznamnych krajinnych prvkd a jejich doplnovani.

. Sou¢dsti ndvrhu uUzemniho plédnu jsou plochy p¥irodni, v ramci
navrhu lokdlnich biocenter.

L Pro vSechny vysadby krajinné zelené je nutné pouzivat vyhradné
puvodni pfirozené druhy rostlin.




3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

ReSené Uzemi Jje vyuzivdno hospoddrné& a tuzemni pldn z tohoto
divodu navrhuje plochou prestavby pouze byvaly aredl =zamku. Tento
aredl se nachdzi v centru sidla a v zajmu =zkvalitnéni urbanistické
struktury, Jje nutné =zefektivnit propojeni téchto ploch s okolni
zadstavbou. Vzhledem k tomu, Ze se zde nachdzi pamatkové chrdnéné
objekty, Jje nutné toto respektovat a vefejnd prostranstvi uvnit?
arealu vhodné vyuzit zejména ve prospéch centra sidla.

Prehled zmén vyuziti tUzemi v zastavéném a zastavitelném tUzemi

Oznaceni
plochy Plochy s rozdilnym zptlsobem vyuzitim Etapa
zmén
zZ2 Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci I.
Z3 Plochy vefrejnych prostranstvi - verejné prostranstvi I.
a4 Plochy vefrejnych prostranstvi - zelenl na vefejnych I
prostranstvich
76 Plochy bydleni - v rodinnych domech I.
77 Plochy vefrejnych prostranstvi - zelenl na vefejnych I
prostranstvich
Z8 Plochy bydleni - v rodinnych domech I.
Z10 Plochy bydleni - v rodinnych domech I.
711 Plochy vefejnych prostranstvi - zelen na vefejnych I.
prostranstvich
Z212 Plochy obcanského vybaveni - se specifickym vyuZitim I.
Z13 Plochy obc¢anského vybaveni - ve¥ejnd infrastruktury I.
Z15 Plochy bydleni - v rodinnych domech ITI.
zZ16 Plochy bydleni - v rodinnych domech I.
Z17 Plochy bydleni - v rodinnych domech I.
z18 Plochy bydleni - v rodinnych domech IT.
719 Plochy obcanského vybaveni - komercéni zarizeni mald a I
st¥edni
z20 Plochy bydleni - v rodinnych domech I.
z21 Plochy vefrejnych prostranstvi - verejné prostranstvi I.
222 Plochy smiSené obytné - venkovské I.
223 Plochy bydleni - v rodinnych domech I.
224 Plochy bydleni - v rodinnych domech I.
225 Plochy bydleni - v rodinnych domech I.
226 Plochy bydleni - v rodinnych domech I.
227 Plochy bydleni - v rodinnych domech ITI.
728 Plochy smisené obytné - venkovské I.

Systém sidelni zelené

Sou¢dsti ndvrhu uUzemniho pldanu jsou plochy zelené na vetejnych
prostranstvich. P¥i =zakladani novych ploch =zelené i p¥i uUpravach
stdvajicich ploch sidelni =zelené Jje zapottebi preferovat plvodni
druhy dfevin.

Pro vysadby zelené pronikajici do otevfené krajiny, jako je
zelen podél komunikaci a doprovodnd zelenn vodnich tokl a ploch je




mozné vyuzivat pouze plvodni pfirozené druhy rostlin dle daného
stanovisté.
Opatteni:

e Pri vysadbach zelené zejména v uzemi kontaktu s volnou krajinou
preferovat ptGvodni ptirozené druhy rostlin;

¢ Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné casti pozemkl -
zahrady;

Zzasady plosného a prostorového usporadani uzemi s ohledem na
kompozicéni tesSeni sidla:

] Nova zdastavba musi vzdy, v ramci zastavitelnych ploch,
postupovat od zastavéného uUzemi smérem do volné krajiny, =z divodu
navaznosti na stdvajici kompaktni strukturu sidla a zamezeni vzniku
mozaikové struktury uvnitt? zastavitelnych ploch.

= Zastavitelné ©plochy ptirozené navazuji na zastavéné dUzemi
a respektuji kompaktni strukturu sidla.

= Navrzena koncepce sidla respektuje vyznamnou pohledovou
dominantu méstyse, kostel svaté Katefiny Alexandrijské.

= V rémci =zastavéného tuzemi Jjsou regulovdny nezastavéné plochy
v podminkdch wvyuziti Gzemi tak, aby nedochazelo k nadmérnému
zahustovani stéadvajici zastavby, ale =zdaroven, aby bylo mozno vyuzZit
nezastavéné stavebni pozemky v zastavéném uUzemi sidla.

. Ochrana venkovské zastavby sidla je zajisténa podminkami
prostorového usporadani, které Jjsou stanoveny v ramci podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

4. Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umistovani.

Plochy obcanského vybaveni

Uzemni pldn stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni.
Navrhuje plochu 2713 - ©plocha obc¢anské vybavenosti - vetejna
infrastruktura. Tato plocha navazuje na stavajici plochu sSkoly a Jje
vymezena za UCelem rozSireni této plochy.

V rdmci uzemniho plédnu je vymezena rozsdhld plocha obcanské
vybavenosti - se specifickym wvyuzitim (Z12). Tato plocha je
navrhovdna v pamatkové chrédnéném aredlu zamku a jeho ptrilehlych
plochdch. Vzhledem k tomu, Ze se tento aredl nachdzi v centru sidla,
je nutné pro tyto plochy najit vhodné wvyuziti, avsak s respektem
k historické hodnoté tohoto tzemi.

Plocha Z19, kterd je navrzena v navaznosti na stédvajici plochu
obc¢anského vybaveni - komeréni zatizeni mald a sttedni, rozsituje
potfebu ploch obcanského vybaveni v navaznosti na navrhovany rozvoj
ploch bydleni.

Méstys disponuje dostatecnou zdkladni obcanskou vybavenosti,
kterd odpovida velikosti sidla a Jjeho vyznamu v sidelni strukture
okolnich obci.
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Plochy obcanského vybaveni Je pZfipustné, pfipadné podminéné
pripustné realizovat v ramci ploch BV, BH, SV, PV, ZV.

° Ob¢anské vybaveni - ochrana obyvatelstva

" Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zabezpeleno pomoci
sirény, kterd je umisténa na budové uradu méstyse.

= Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani
evakuovaného obyvatelstva bude vyuzita budova zakladni
Skoly.

=V pripadé ohrozeni tzemi méstyse bude evakuace
obyvatelstva probihat =z vefrejného prostranstvi v aredlu
zamku.

" Na Uzemi méstyse se lze jako hromadné stravovaci zatrizeni
vyuzit Skolni jidelnu.

= Uskladnéni nezbytného mnoZstvi materidlu civilni ochrany
bude zajisténo v budové Uradu méstyse.

"= Pro zabezpeCeni obyvatelstva Jje k dispozici nemocnice
v Rakovniku.

= Zdroje nebezpecénych latek se v feSeném Uzemi nenachdzeji.

= K zachrannym likvidac¢nim a obnovovacim pracim a pfeziti
obyvatelstva budou vyuzity plochy v zédpadni c¢éasti sidla,
v okoli fotbalového hriste.

= Pohtebni sluZzby lze realizovat na hfbitové ve Mseci.

Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni pldn navrhuje plochu vefejného prostranstvi 221
v navaznosti na plochu obcanského vybaveni - télovychovna a
sportovni zafrizeni. V ramci plochy vetrejného prostranstvi bude
realizovdno nezbytné dopravni a technické =zdzemi pro hristé a
zaroven zde bude doplnéna zelen, kterd celé sportovni zarizeni bude
opticky izolovat od ploch bydleni a zaroven bude zvySovat estetickou
hodnotu tGzemi.

Plocha vefejného prostranstvi Z3 je navrhovdna v jizni d&asti
sidla v navaznosti na plochu bydleni Z6. Na tuto plochu navazuje
plocha 25 - dUzemni rezervy pro plochy dopravni infrastruktury,
z davodu mozZné realizace dostatec¢né kapacitni mistni komunikace,
kterd snizi intenzitu dopravy pres centrum méstyse.

Uzemni pldn =zdroven stabilizuje stdvajici plochy vefejnych
prostranstvi v méstysi.

Plochy vetejnych prostranstvi jsou ddle <¢lenény na plochy
ve¥ejnych prostranstvi - =zeleili na vefejnych prostranstvi. Uzemni
plan stabilizuje tyto vyznamné plochy =zelené v sidle, =zejména
rozsdhlou plochu pod kostelem sv. Katetriny Alexandrijské a pred
budovou =zédkladni Skoly. Zaroven jsou zde navrhovany rozsahlé plochy
vetrejné zelené v jizni &asti freSeného uUzemi podél plochy pro bydleni
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- v rodinnych domech Z6 a severné od plochy Z10, kde tato zelen
plni zdroven i1 funkci optické izolace od aredlu zemédélské vyroby.

Dopravni infrastruktura

Komunikace III/2372 a III/23629 jsou v uzemi stabilizované.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Sttedoleského kraje vyplyvd navrh
severniho obchvatu sidla, ptelozka komunikace 1I/16. Uzemni pldn
trasu tohoto severniho obchvatu uptesnil, prosttednictvim koridoru o
§i¥i 100 metrt. Realizaci tohoto zdméru vznikne na silnici II/237
novd ktrizZovatka, severozdpadné od MSece, smérem na Srbec.

Silnice II/237 prochdzi celym YeSenym uzemim a tvori zdkladni
kompozi&ni osu reSeného tuzemi. Uzemni pldn nenavrhuje Zadné upravy
na této komunikaci, v fesSeném uzemi ji stabilizuje, Vzhledem k tomu,
Zze je umisténa v rdmci vetrejnych prostranstvi, je mozZno ji upravit,
pripadné doplnit chodniky a doprovodnou zeleni, wvzdy v rdmci ploch
PV ptripadné ZV.

Uzemni pldn navrhuje tuzemni rezervu podél vychodniho okraje
zastavitelného a zastavéného uUzemi MsSece. Tento koridor o $iti 30
metr Jje navrhovan z davodu ochrany uzemi, pro ptripadny rozvoj
dopravni infrastruktury, nebot pfi realizaci silnice v rdmci plochy
Zz5, v nadvaznosti na plochu verejného prostranstvi Z3, by se
podstatné snizZila intenzita dopravy v historickém centru méstyse.

° Mistni komunikace

Useky silnic I., II. a III. t¥idy prochdzejici obci zajistuiji
primou obsluhu objektl. Mistni komunikace navazuji na tyto silnice a
zajidtuji obsluhu objektd a propojeni Jjednotlivych <¢&asti obce.
Uzemni plén nenavrhuje mistni komunikace, ale vetejnd prostranstvi,
konkrétné plochu 23, podél vychodniho okraje =zastavitelné plochy
bydleni - Dbydleni v rodinnych domech Z6, Jjejiz soucasti bude 1
mistni komunikace. V rdmci této plochy budovanad komunikace, musi byt
dostatec¢né kapacitni s ohledem na dal$i rozvoj obce a zaroven
s ohledem na navaznost uzemni rezervy Z5.

L Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni pldn nenavrhuje vefrejné parkovidté&. Parkovaci stdani
budou vZdy fteSena v dostatec¢né kapacité, v ramci realizace zaméru,
ktery vyvold potfebu, novych parkovacich ploch.

o Cyklostezky a cyklotrasy

Uzemni plén stabilizuje cyklostezku 8192 Nové StraSeci - Revnidov,
Revnicovska 1lisa a navrhuje cyklotrasu po mistnich komunikacich
vychodné od sidla.

Technicka infrastruktura

. Zasobovani el. energii

Koncepce zasobovani el. energii se neméni. Uzemni pléan
nenavrhuje konkrétni plochy technické infrastruktury pro umisténi
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novych trafostanic, které bude nutné vybudovat v ramci
zastavitelnych ploch, to bude predmétem ndsledné dokumentace.

Podminky zédsobovéni el. energii zastavitelnych ploch:

" Lokalita Z6 - vystavba nové trafostanice vcetné trasy
napojeni na stavajici systém 22kV

= 78 - uUprava stavajici TS RA_2024

= 710 - vystavba nové trafostanice vcéetné trasy napojeni na
stavajici systém 22kV

= 715- uprava stavajici trafostanice RA_2079

= Zlo, 217,218 - pro tyto plochy je nutné vybudovat
spolec¢nou trafostanici, vcetné trasy pripojeni do systému
22 kv

= 722 - tato plocha bude =zdsobena z trafostanice, kterd je

navrhovdna na ploSe 723

= 723 - vystavba nové trafostanice vcéetné trasy pripojeni
do systému 22kV

= 224,225,726 - pro tyto plochy Je nutné vybudovat
spolec¢nou trafostanici, vc&etné trasy pfipojeni do systému
22 kv

" 7Z27- nové kabelové vedeni z trafostanice RA_2116

Kabelové rozvody NN nejsou predmétem Gzemnée planovaci
dokumentace. Nouzové zasobovani elektrickou energii je moZné pouze
pomoci mobilnich energocentrédl, na uzemi obce se nenachédzi zadny
nezavisly zdroj elektrické energie.

. Zasobovani plynem

ReSené tzemi neni plynofikovéano. Uzemni pldn nenavrhuije
plynofikaci méstyse.

o Zadsobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou se neméni. MSec je v soucasné
dobé& =z&sobena =z vé&iového vodojemu MSec o kubatufe 200m’, Hupax/Hmin
494,2/487,8 m.n.m.

Do vézového vodojemu MsSec je voda privadéna gravitadnim
privodnim vodovodnim t*adem DN 150 z vodojemu Nové Stradeci Hu../Huin
523,15/518,15 m.n.m. Kromé& méstyse MSec jsou na privodni vodovodni
Yad napojeny obce MSecké Zehrovice a Lodenice. Kapacita privodniho
fadu a vodojemu, umoZiuje bezproblémové napojeni =zastavitelnych
ploch.

Uzemni pldn navrhuje prodlouZeni rozvodné vodovodni sité
k vymezenym zastavitelnym plocham. V ramci jednotlivych ploch budou
vodovodni ¥Yady vedeny v plochdch vetejnych prostranstvi, které budou
vymezeny v nasledné dokumentaci.
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. Zadsobovani pozarni vodou

Pozdrni voda je zajisténa ze soucasného vodovodniho systému,
prostfednictvim pozdrnich hydrant® osazenych na vodovodni siti a
déle leze vyuzit jako zdroj pozdrni vody mistni vodni plochy.

° Nouzové zasobovdni pitnou vodou

Nouzové zdsobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné
vody Vv mnozstvi maximdlné 15 1/denxobyvatele cisternami ze zdroje
Vrt - Zebrdk a Zafezy - Nefezin. Zdsobeni pitnou vodou bude
doplniovdno balenou vodou.

L Likvidace odpadnich wvod

Koncepce 1likvidace odpadnich wvod zustdavd neménnd. Obec ma
vydané stavebni povoleni na kanalizaci a c¢istirnu odpadnich wvod. Do
doby realizace tohoto projektu Dbudou odpadni vody likvidovany
v bezodtokych jimkdch. Uzemni pldn navrhuje roz$i¥eni kanalizace
k nové vymezenym zastavitelnym plochéam.

Podminkou pro vydani dGzemniho rozhodnuti, resp. stavebniho
povoleni je provéreni kapacity ¢istirny odpadnich vod, pfipadné bude
doloZen navrhovany zpusob likvidace odpadnich vod mimo YeSené tzemi.

L Destové vody

Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym
za¥izenim do terénu (vegetacni plochy a péasy, =zatraviiovaci tvarnice,
prikopy a vsakovaci Jjamy apod.) na pozemcich producentlli, nebo
odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.

Pokud jsou srdzkové vody znecisténé (napt¥. ukapy ropnych latek
z parkovist a ostatnich nezastteSenych ploch) Jje nutné je ptred
vypousténim do desStové kanalizace pfed&istit v souladu s povolenim
vodoprdvniho ufadu takovym zpusobem, aby byly dodrzeny imisni
standardy ukazateld pfipustného znecisténi povrchovych vod.

o Radiokomunikace

Vzhledem k charakteru navrhované zéastavby v reSeném uzemi, 1lze
predpokladat, Ze nedojde ke kolizi s horizontdlnimi ochrannymi péasmy
radioreléovych tras.

Umisténi vefejné infrastruktury

Nezbytnou vefrejnou infrastrukturu je moZno umistovat v ramci
zastavéného, zastavitelného a nezastavéného duUzemi. Vzdy musi byt
ctény zdkladni urbanizac¢ni principy, tzn. soubéh technické a
dopravni infrastruktury.

V rdmci pozarni ochrany méstyse je nutné navrhovat jednotlivé
stavby tak, aby se predchdzelo vzniku pozZdru a aby v pripadé poZaru
nebo jiného ohroZzeni staveb byla umoznéna bezpecnd evakuace osob,
pop¥. zvitat a véci a aby byl umoznén ucinny zdsah ptri likvidaci
pozdru a =zachrannych praci. Nové budované neprtijezdné komunikace
musi splnovat poZadavek na otdceni pozdrni techniky.

14



5. Koncepce uspofadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich wvyuziti, 1zemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana p¥ed povodnémi, rekreace a
dobyvani lozisek nerostnych surovin.

Uzemni pldn =zachovédvd soudasny hodnotny charakter zdejsi
krajiny. PredevsSim se jedna o zachovani charakteristickych
prfirodnich hodnot tdzemi, kterymi jsou predevsim v severni casti
uzemi (kromé terénu) hojnost rozptylené krajinné zelené a drobnych
lesnich porostd a remiz@. Vyznamnou hodnotou a charakteristikou
zdejsi krajiny Jjsou hodnoty kulturni krajiny vesnickd sidla
zemédeélského charakteru, historické cesty, stromofadi a aleje,
vyznamné pohledové osy, ptrirodni dominanty, ale o drobné stavby
v krajiné, rozcestniky, kaplicky, k¥iZky, poutni a pamdtnd mista.

Pro rozvoj obce jsou urceny takové plochy, které
nezpochybnitelné navazuji na Jjiz zastavéné 1dUzemi, Jsou vhodné
k zastavéni a nevytvareji nevhodny zadsah do volné krajiny.

V tGzemi nejsou navrhovany zadné nové plochy, jejichz vyuziti,
by znamenalo vznik novych nevhodnych dominant v Uzemi.

Uzemni pldn zachovdvd soudasné vyuZziti krajiny s ohledem na
funkce krajiny, jako jsou, ekologickd, hospodd¥skd, wvodohospodarska,
lesnickd a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky.

Rozvojové plochy jsou reseny tak aby nenarusovaly
obhospodatovani zemédélské pldy a aby nedosSlo ke kolizim ve
vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz teSeného

uzemi. Lokalita 2714 - plocha pro dopravni infrastrukturu, obchvat
obce silnici I. t¥. je prevzat z nad¥izené UPD ZUR St¥edodeského
kraje. Navrh UP vymezuje plochy s rozdilnym vyuzitim

v nezastavitelném Uzemi a stanovuje podminky pro zmény Jejich
vyuziti.

Uzemni systém ekologické stability

Pti severnim okraji treSeného tUzemi prochédzi, a zcCasti do néj
zasahuje osa nadregiondlniho biokoridoru K54 Pochvalovska stran -
Karlstejn, Koda. Na jihozdpadé do treseného uUzemi zasahuje regiondlni
biocentrum 1493 V Bahndch a na severu nepatrné do uzemi obce MSec
zasahuje regiondlni biocentrum 1577 Srbec, vliozené do osy
nadregiondlniho biokoridoru K54. Na jihovychodé s uUzemim obce tésné
sousedi regiondlni biocentrum 1579 Lodé&nice. Uzemim prochdzeji t¥i
regiondlni biokoridory: RK 1110 V Bahndch - Lodénice, RK 1112 RK1110
— Hlinskd& strdn a RK 6007 RK1112 - K 54. Prvky nadregiondlniho a
regiondlniho USES byly pfevzaty ze ZUR Sttedodeského kraje a v rdmci
UPD obce M$ec uptresnény a vymezeny, pokud to bylo mozZné na hranice
parcel. Do regiondlnich Dbiokoridortt Jjsou v souladu s metodikou
vloZena lokalni biocentra.
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Vzhledem k hustot& regiondlnich prvke USES nebyl v Uzemi
vymezen lokdlni USES, kromé& biocenter vlozenych do regiondlnich
biokoridorta. V Uzemi je vymezeno deset vloZenych lokdlnich.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti tizemniho plénu.

Prvky USES Jjsou lokalizovany v souladu s vymezenim USES
v platném UP obce, UAP a ZUR St¥edoceského kraje. Né&které prvky USES
jsou upraveny se snahou o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou
funk¢nost v budoucnosti.

Vyznamnou soucasti USES jsou interakcéni prvky, které
zprostfedkovavaji ptriznivé plsobeni Dbiocenter a Dbiokoridortd na
okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakcnich
prvkda byly vyuzity plochy s vys$$im stupném ekologické stability.

V Gzemi se Jjednd o Jjeden interakéni prvek v trase drobné
vodotece s menSimi vodnimi naddrZemi a doprovodnou vegetaci.

Cilovym stavem prvkad USES jsou prirozend spoledenstva co¥
v daném UGzemi Jjsou prevazné lesni porosty - o CernySové dubohabZiny
(Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v severni c¢asti uzemi okroticové
buc¢iny (Cephalanthero-Fagetum).

Pro funkéni vyuzZiti ploch biocenter je

Pripustné vyuziti:

® soucasné vyuziti;

e vyyuziti zajistujici pfrirozenou druhovou skladbu bioty
odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

® jiné Jjen pokud nezhors$i ekologickou stabilitu; zménou nesmi
dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni
funkce sou&asnych ploch USES;

® revitalizace vodnich tokl je Zéadouci

Podmineéné pripustné vyuziti:

® pouze ve vyjimeénych pripadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodé¥ské zat¥izeni, COV atd.; umist&ny mohou byt jen pfi
co nejmensim zdsahu a narusSeni funkcénosti biocentra;

Nepfipustné vyuziti:

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen
ekologické stability daného tuzemi zatazeného do USES (zmé&na
druhu pozemku s vyssim stupném ekologické stability, napZf.
z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES;
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® Jjakékoliv zmény funkéniho wvyuziti, které Dby =znemoznily <ci
ohrozily  funké&nost biocenter nebo Uzemni  ochranu ploch
navrhovanych k zac¢lenéni do nich;

¢ rusivé ¢innosti jako je umistovéani staveb, odvodiovéani pozemkil,
upravy toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani apod.,
mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridorud je:

Pripustné vyuziti:

® soucdasné vyuziti

e vyyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druht organismi
odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pti béZném
extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospoda¥eni (trvalé

travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

e jiné jen pokud nezhors$i ekologickou stabilitu; pfitom zménou
nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni
pfirodni funkce soucasnych ploch USES;

® Revitalizace vodnich tokl je Zadouci.

Podmineéné pripustné vyuziti:

® pouze ve vyjimeénych pripadech nezbytné nutné liniové stavby
k¥izici biokoridor pokud mozZno kolmo, vodohospodarské zarizeni,
COV atd.; umisté&ny mohou byt jen p¥i co nejmendim zdsahu a
naruseni funkcnosti biokoridoru;

Nepfipustné vyuziti:

e zmény funkéniho wvyuziti, které Dby sniZovaly soucasny stupen
ekologické stability daného tuzemi zatazeného do USES (zmé&ny
druhu pozemku s vyssSim stupném ekologické stability na druh
s nizsim stupném ekologické stability, nap¥. z louky na ornou
padu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

® Jjakékoliv zmény funkéniho wvyuziti, které Dby znemoznily ¢i
ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni chybéjicich casti
biokoridorti, rusivé <¢innosti jako je umistovdni staveb,
odvodriovani pozemki, apravy toku, intenzifikace

obhospodatovani, odlesnovani apod., mimo ¢innosti podminénych.

Propustnost krajiny

Uzemni pldn nefed$i nové polni a pé&si cesty v krajiné& ovsem
zachovava soucasnou cestni sit. Soucasnou prostupnost zdejs$i krajiny
je mozZné hodnotit jako dostatecnou. Soucdsti navrhu uzemniho plénu
Msec je i koridor pro cyklistickou trasu.
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V rdamci dalsiho rozvoje uUzemi Jje nepfripustné dalsi scelovani
pozemkl zemé&délské pldy a dalsi rusSeni polnich cest.

Je téz zapottebi zachovat verejny prlichod krajinou a neuzavirat
cesty v krajiné pro pési a cyklistickou vetrejnost.

Pro propustnost krajiny je :

Pripustné vyuziti:

® soucdasné vyuziti;

® omezeni provozu motorovych vozidel po ucéelovych zemédélskych
cestach;

e pripadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych uprav;

® realizace cyklostezek;

Podminedné p¥ipustné vyuziti:

® pouze ve vyjimeénych pripadech omezeni pristupnosti do volné
krajiny, pripadné zruSeni <cest pouze s ndhradnim teSenim
propustnosti krajiny;

Neptripustné vyuziti:

® uzavirdni cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;

® ruSeni cest bez ndhradniho YesSeni;

Protierozni opatfeni

Vyuziti tzemi dle Uzemniho planu nezvySuje erozni ohrozeni pud
v tzemi. Naopak vymezeni USES a =zvySeni podilu trvalé =zelené& e
faktorem vyznamné sniZujicim erozni ohrozZeni pozemki.

Pro omezeni eroze krajiny je :

Pripustné vyuziti:

e zvySovani podilu trvalych travnich porostt;
® zakladani porostll krajinné zelenég;

e (Clenéni velkych celkll zemédélské pudy;

Neptripustné vyuziti:

¢ dalsi scelovani pozemkl orné pudy;
e Jlikvidace ¢&i posSkozovani porostl krajinné zelenég;

e zyySovani podilu orné pudy (zorrnovani existujicich ploch
travnich porostu);
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e poskozovani Dbfehovych porostd a nevhodné dupravy tokl (napt.
zatrubnovani a pod.)

Opatteni proti povodnim

Zdkladnim opattfenim proti povodnim je zadrzovani vody
v krajiné. Toto spoc¢ivd mimo jiné v =zachovani volnych prostor
v Udolnich nivdch vodnich tokt pro povodriové rozlivy, revitalizace
vodnich tokli a zvy8ovadni zastoupeni trvalé vegetace v krajiné.
Vyznamnymi opatfenimi v daném tuUzemi mlze Dbyt téz tvorba mensich
vodnich naddrzi p¥irodniho charakteru a realizace USES.

Opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Nejvyznamnéjsim opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologické
stability krajiny je realizace Uzemnim plédnem vymezenych prvkd USES
a jejich ochrana. Dalsim vyznamnym opatfenim je revitalizace vodnich
tokl v uzemi.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Na Uzemi obce se nachdzeji VKP ve smyslu zdkona 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny v platném znéni §3 odst. 1 b) - vyznamny
krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotnd ¢éast krajiny utvari Jjeji typicky vzhled nebo ptrispiva k
udrzeni Jjeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky Jsou lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, Udolni nivy.

V Uzemi obce je registrovan vyznamny krajinny prvek Stran Msec.
Jednd se o Jjihozdpadné exponovanou opukovou stran s byvalymi
pastvinami nad Lodenickym rybnikem. Vyskytuji se =zde wustupujici
druhy suchomilnych trdvnikd s roztrouSenymi stromovymi a kF¥ovinnymi
nalety a odumirajici ovocnou vysadbou. Z bylinnych druht zde roste
fepik 1lékatrsky, Salvéj 1luéni, hlavd¢ bledozluty, krvavec mensi,
osttice chabd a plstnatd, jehlice trnitd a dalsi. VKP lezi v
regiondlnim biokoridoru uzemniho systému ekologické stability
krajiny v Pfirodnim parku Dzban.

Koncepce rekreaéniho vyuzivdni krajiny

Redené tuzemi (jak je vy3e uvedeno) je krajind¥sky velmi cennym
uzemim. Zdejs$i hodnotnd a zajimavad krajina md silné predpoklady pro
rekreacé¢ni a turistické vyuziti tzemi.

Zdejsi krajina je vhodnd pro pési a cyklistickou turistiku a
pro rozvoj agroturistiky. Agroturistické aktivity mohou byt vhodnym
rozvojovym vyuzitim tzemi

Dobyvani nerostt

V Gzemnim pldnu se nepredpoklddd vyuzZiti uzemi pro tézebni
¢innosti.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s urcéenim pFfevazujiciho acelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozZné djej stanovit, pF¥ipustného wvyuziti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylouéeno umistovani staveb, za¥izeni a jinych opatfeni pro
UcCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofaddni, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové requlace
zadstavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity Jjejich

vyuziti) .
. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti:

V tesSeném uzemi byly stanoveny ndsledujici plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti:

BH: Plochy bydleni - v bytovych domech

Hlavni vyuziti:

= bytové domy
Pripustné vyuziti:

. stavajici vyuziti tzemi

= uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozasobovani

= plochy sidelni zelené

= plochy vetrejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury

= plochy technické infrastruktury

. plochy obcanského vybaveni - vetrejnd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

. v parteru bytovych domd je moZno umistit provozovny Zivnosti,
které hlukové neovlivni pohodu bydleni a zdroven vyznamné
nezvys$i intenzitu dopravy v plochdch bydleni bézZnou

Neptripustné vyuziti:

= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch
. vystavba novych bytovych domt

Podminky prostorového uspotradani:

] respektovat stdvajici strukturu uspofddani bytovych domd v obci
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BV: Plochy bydleni - v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

. rodinné domy
Pripustné vyuziti:

] stdavajici vyuzZiti tzemi

. uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozasobovani

. stavby pro rodinnou rekreaci

= plochy sidelni zelené

= plochy vefejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury

= plochy technické infrastruktury

= plochy obcanského vybaveni - verejnd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

. stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zdzemim nenarus$i uzivdni staveb a
zatrizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a
svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysuji dopravni zatéz
v uzemi

= vystavba na plochach z15, 716, Z17, 7z18 a 722 za podminky, Ze v
dal$im stupni (DUR, DSP) bude s ohledem na predpoklédané
intenzity provozu na planované preloZce silnice I/16 prokdazano,
ze nebudou prekroceny maximdlni pripustné hladiny hluku
v chrdnénych vnit¥nich a venkovnich prostorech staveb a
v chrdnénych venkovnich prostorech a ptripadnd protihlukova
ochrana takto wvzniklé zastavby nebude hrazena ze statnich
finan¢nich prost¥edk® a bude umisténa mimo pozemky planované
prelozky silnice I/16

Neptripustné vyuziti:

= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového uspotradani:

. minimédlni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d@m 800 m?
v zastavitelnych plochach

= zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném 1 zastavitelném
Gzemim max. 20% stavbou hlavni a 10% stavbou doplikovou vcetné
ostatnich zpevnénych ploch

. nové objekty 1 zmény stdvajicich staveb budou vzdy respektovat
stdvajici strukturu sidla, vcéetné vyskové hladiny stavajici
zastavby.
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SV: Plochy smisené obytné - venkovské

Hlavni vyuziti:

. rodinné domy s hospoddfskymi objekty

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuzZiti tzemi

= plochy sidelni zelené

. plochy verejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury

= plochy technické infrastruktury

. plochy obcanského vybaveni - vefrejnd infrastruktura

Podminedné p¥ipustné vyuziti:

= stavby pro vyrobni a nevyrobni sluZby za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym =zdzemim nenaru$i uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéZ v uzemi

= zemédélska vyroba nenarusSujici bydleni nad obvyklou uroven na
venkoveé

* vystavba na ploSe Z22 za podminky, Ze v daldim stupni (DUR,
DSP) bude prokdzadno, Ze nebudou prekrofeny maximdlni pripustné
hladiny hluku v chrdnénych wvnit¥nich a wvenkovnich prostorech
staveb a v chrdnénych venkovnich prostorech a ptfripadna
protihlukovd ochrana takto wvzniklé =zdstavby nebude hrazena ze
stdtnich finan¢nich prosttedkl a bude umisténa mimo pozemky
stdvajici silnice I/16

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporddani:

= stavby budou respektovat pFfevazujici vyskovou hladinu a
objemovou strukturu okolni zastavby

SC: Plochy smisené obytné - v centru

Hlavni vyuziti:

= rodinné a bytové domy

Pripustné vyuziti:

= stavajici vyuziti uzemi

. plochy sidelni zelené
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. plochy verejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury
= plochy technické infrastruktury
= plochy obcanského vybaveni - vetejnd infrastruktura, komerdéni

zarizeni mald a stredni

Podminedné p¥ipustné vyuziti:

= stavby pro vyrobni a nevyrobni sluZby za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym =zdzemim nenaru$i uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéZ v uzemi

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového uspotradani:

= stavby budou respektovat prevazujici vyskovou hladinu a
objemovou strukturu okolni zdstavby

RI: Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

= stavby pro rodinou rekreaci

Pripustné vyuziti:

. stavajici vyuziti tzemi

. uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozasobovani

. plochy sidelni zelené

= plochy wvetejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury

= plochy technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
= nové rekreac¢ni objekty

Podminky prostorového uspotradani:

. stavby pro rodinnou rekreaci do 50m? zastavéné plochy

= maximalni vy8ka novych staveb jedno nadzemni podlazi a podkrovi
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OV: Plochy ob&anského vybaveni - vefejnd infrastruktura

Hlavni vyuziti:

. stavby zdkladni obcanské vybavenosti, které Jsou soucasti
verejné infrastruktury méstyse (napt.: budova uradu méstyse,
matetska Skola, zakladni Skola, apod.)

Pripustné vyuziti:

= stavajici vyuziti uzemi

. stavby a zarizeni slouzici pro =zdravotni sluzby, socidlni
sluzby, verejnou spravu, kulturu, cirkev, péci o rodinu a
ochranu obyvatelstva

. plochy sidelni zelené

= plochy vetrejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury
= plochy technické infrastruktury

Podmineéné pf¥ipustné vyuziti:

= stavby pro bydleni, pokud se jednd o socidlni bydleni, pripadné
byty sluzebni

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

OM: Plochy ob&anského vybaveni - komeréni za¥izeni mald a stfedni

Hlavni vyuziti:

= stavby a plochy obc¢anského vybaveni komercniho charakteru
mistniho wvyznamu (napf. obchod s potravinami, smisenym =zboZim,
restaurace, apod.)
Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuzZiti tzemi

. plochy sidelni zelené

= plochy vetrejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury

. plochy technické infrastruktury

= plochy ob&¢anského vybaveni - vefejnd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

. stavby a plochy obcanského vybaveni regiondlniho vyznamu, za
podminky dostatecné dopravni infrastruktury
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= stavby pro bydleni, pokud se jednd o socidlni bydleni, ptripadné
byty sluzebni

Neptripustné vyuziti:

= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch

OH: Plochy ob&anského vybaveni - hfbitowv

Hlavni vyuziti:

= plochy vefejnych a vyhrazenych pohtrebist

Pripustné vyuziti:

= plochy sidelni zelené

= plochy vetrejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury
= plochy technické infrastruktury

Podmineéné pripustné vyuziti:

= za¥izeni a stavby slouzici vyhradné pott¥ebé pohfebisté

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

0S: Plochy ob&anského vybaveni - télovychovnd a sportovni za¥izeni

Hlavni vyuziti:

= plochy staveb a zafizeni pro sportovni a télovychovnd za¥izeni

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuzZiti tzemi

] verejné ubytovani a stravovani
= plochy sidelni zelené

. plochy verejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury
= plochy technické infrastruktury

Neptripustné vyuziti:

= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch
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OX: Plochy ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim

Hlavni vyuziti:

= plochy a objekty obcanské vybavenosti v prostoru zamku,
zameckého parku a jeho hospodatrského zdzemi

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuzZiti tzemi
. vetrejné ubytovdni a stravovani
. stavby a zatrizeni pro socidlni sluzby, zdravotnictvi,

vzdélavani, sport a kulturu

= plochy sidelni zelené

. plochy verejnych prostranstvi

. plochy obcanského vybaveni - vefrejnd infrastruktura
= plochy dopravni infrastruktury

. plochy technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

. stavby pro bydleni, pokud se jednda o socidlni bydleni, pripadné
byty sluzebni

Podminky prostorového uspotradani:

= respektovat historickou strukturu zdstavby

Neptripustné vyuziti:

= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch
. stavebni zdsahy do historické zastavby, které poskodi hodnotu
tzemi

PV: Plochy vefejnych prostranstvi- vefejné prostranstvi

Hlavni vyuziti:
. plochy vyznamné prostorotvorné a komunikac¢ni funkce

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

= détské hristé a hristé pro micové hry

= plochy pro umisténi mobilidte

. plochy sidelni zelené - na vefejnych prostranstvich
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. plochy obcanského vybaveni - vefrejnd infrastruktura
. nezbytné plochy dopravni infrastruktury
= nezbytné plochy technické infrastruktury

Podminecné pripustné vyuziti:

. objekty a plochy obc¢anského vybaveni =za podminky, Ze je
sluc¢itelné s ucelem verejnych prostranstvi a zvysuje efektivitu
funkce vefejného prostranstvi a nenarusi estetiku prostfedi

Nepfipustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

ZV: Plochy vefejnych prostranstvi

— zelen na vefejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti:

. vyznamné plochy zelené v sidle, parkové upravené

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

= travnaté plochy s vysadbou autochtonnich dfevin
. vodni plochy a toky

= plochy pro umisténi mobilidte

= détské hristé a hristé pro micové hry

Podminéné pripustné vyuziti:

. objekty a plochy obcanského vybaveni za podminky, zZe Je
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi a zvysSuje efektivitu
funkce verejného prostranstvi a nenarusi estetiku prostfedi

= plochy dopravni a technické infrastruktury, =za podminky, Ze
nebude negativné ovlivnéna primarni funkce verejné zelené

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch

VZ: Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

= plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti:
] stavajici vyuziti tzemi
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. stavby pro administrativu a stravovani

= stavby pro femeslnou Ci pfridruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni
sluzby

= stavby pro skladovani

. plochy technické a dopravni infrastruktury

= zelen ochrannd a izolacni

Podminéné pfipustné vyuziti:

= bydleni pouze za podminky pfrimé funkcéni vazby na provoz aredlu
(ubytovna pro zaméstnance, sluzebni byty)

. alternativni zdroje elektrické energie, pouze za podminky, Ze
se nebudou uplatnovat v délkovych pohledech a nenarusi
estetickou hodnotu tzemi

Neptripustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

NP: Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti:

= plochy lokdlnich biocenter

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

= vyuziti v souladu s pokyny v kapitole 5 tohoto textu

= plochy lesni

. plochy zemédélské

Podminéné pfipustné vyuziti:

. plochy technické a dopravni infrastruktury, za podminky, zZe

jsou tyto plochy Jjiz v Gzemi stabilizované, ptipadné nové
budované infrastruktury, pak za podminky nejefektivnéjsiho
trasovani jak z davodu ekonomického tak technického

Nepfipustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
Z: Plochy zemédélské - ornd puda, plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, plochy zemédélské - chmelnice, plochy zemédélské -

zahrady a sady

Hlavni vyuziti:

. plochy zemédélského pldniho fondu
Pripustné vyuziti:

. stdvajici vyuziti Gzemi
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. zména kultury

. meliorace a protierozni opatfeni
= plochy technické a dopravni infrastruktury
. dopravni plochy a zemé&délskd zatrizeni, nutnd k obhospodarovani

zemédélskych pozemkl
. plochy a linie zelené (remize, meze, stromotradi apod.)
= prvky Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné:

. zalesnéni pozemkl ZPF, =za podminky, Ze pozemky primo navazuji
na PUPFL a nebude mit negativni dopad na zménu vodniho rezZimu
v Uzemi

Neptripustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

L: Plochy lesni - les

Hlavni vyuziti:

= pozemky PUPFL
Pripustné vyuziti:

. stdvajici vyuziti Gzemi

= pozemky staveb a zarizeni lesniho hospoddtstvi

= stdvajici plochy trvalych travnich porostt, mimolesni zelené
= naucné stezky

= vodni plochy a toky

= plochy dopravni infrastruktury

= plochy technické infrastruktury

= cyklostezky, hipostezky, turistické trasy, lesni cesty apod.

Neptripustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

K: Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinnd zeleri

Hlavni vyuziti:

= vyznamné plochy krajinné zelené
Pripustné vyuziti:

. stdvajici vyuziti Gzemi
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. trvalé travni porosty s vysadbou autochtonnich dfevin

. zména kultury

= meliorace a protierozni opattfeni

. plochy technické a dopravni infrastruktury

] dopravni plochy a zemédélskda zatrizeni, nutnd k obhospodatovani

zemé&délskych pozemkl
. plochy a linie zelené (remize, meze, stromotradi apod.)
. prvky Uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzZitim ploch

W: Plochy vodni a vodohospoddfské - vodni toky a plochy

Hlavni vyuziti:

. plochy zahrnujici pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka a
jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodar¥ské vyuziti
Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

= technické vodohospoda¥ské stavby

= prvky Uzemniho systému ekologické stability

. plochy bfehovych porosttl a doprovodné mimolesni zelené

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch

Podminky prostorového uspotrddani:

= respektovat b¥ehové porosty

= respektovat ochranny pds nezornéné pldy o $i¥ce nejméné 1 m od
bfehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich utvaru

DS: Plochy dopravni infrastruktury - dopravni infrastruktura
silniéni, Plochy dopravni infrastruktury - koridor silnice I. tfidy

Hlavni vyuziti:

= Plochy a koridory silnic¢ni dopravy
Pripustné vyuziti:

. stdvajici vyuziti Gzemi
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= silniéni pozemky rychlostnich komunikaci, silnic I., II., III.
t¥idy a mistnich komunikaci III. t¥idy, vcetné pozemkl, na
kterych jsou umistény soucdsti komunikace (napf¥. ndspy, zatezy,
opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)

= mistni a Gcelové komunikace

= komunikace pro pési a cyklisty

= odstavnd, parkovaci a manipulac¢ni plochy

= autobusové zastavky v&etné sluzeb pro cestujici

= plochy sidelni zelené - zelen ochrannd a izolac¢ni
. plochy technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzZitim ploch

TI: Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité

Hlavni vyuziti:

. plochy aredld technické infrastruktury, zarizeni na vodovodech
a kanalizacich (nap¥. upravny vody, vodojemy, COV), na energetickych
sitich (napt. regulacéni stanice, rozvodny  vysokého napéti),

telekomunikacéni zar*izeni a dals$i plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

. stdvajici vyuziti Gzemi
= plochy dopravni infrastruktury
= izolac¢ni zelen

Neptripustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatf¥eni k zajistovani obrany a bezpeénosti
stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Uzemni plén vymezil koridor pro verejn& prosp&3nou stavbu -
plochy dopravni infrastruktury - koridor silnice I. t¥idy - Z14,
v souladu s nadfazenou uUzemné pldnovaci dokumentaci. Podkladem pro
vyvlastnéni bude duzemni rozhodnuti, ve kterém jsou pozemky, resp.
jejich ¢asti, podléhajici vyvlastnéni, pfesné specifikovany
geometrickym pléanem.

Uzemni pldn, v souladu se ZUR SK navrhuje ndsledujici verejné
prospésnd opat¥eni, pro které 1lze prdava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:
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®¢ Osa nadregiondlniho biokoridoru K54 - Pochvalovskd stran
- Karlstejn - Koda

®¢ Regiondlni biocentrum RC 1493
®¢ Regiondlni biocentrum RC 1577
®¢ Regiondlni biokoridor RK1110, RK 1112

e 1BC1l, LBCZ2, LBC3, LBC4, LBC5, LBC6, LBC7, LBC8, LBCY,
LBC10

8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které 1lze wuplatnit p¥fedkupni pravo, s
uvedenim v ¢&i prospéch Jje pfedkupni pravo z¥izovano,
parcelnich ¢éisel pozemkd, ndzvu katastrdlniho uzemi a p¥ipadné
dalsich Gdaji podle § 5 odst. 1 katastralniho z&kona.

Uzemni pldn nenavrhuje verejné& prosp&sné stavby a vetejnad
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

9. Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

Uzemni pldn nenavrhuje kompenzadni opat¥eni. Uzemni pldn nemd
vliv na evropsky vyznamné lokality, uvedené v ndrodnim seznamu
evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlasSené ptac¢i oblasti.

10. Vymezeni ploch a koridord uUzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni.

Uzemni pldn navrhuje tGzemni rezervu pro plochu dopravni
infrastruktury- 45. Tato plocha je vymezena =za ulelem ochrany
stdvajicich ploch nezastavitelného tUzemi, pro pripadny rozvoj
dopravni infrastruktury a bude slouzit Jjako Jjihovychodni obchvat
obce. P¥i wvyuziti této plochy bude nutné trasu koordinovat se
stdvajici bezejmennou vodotedi a mistnimi ucelovymi komunikacemi.
Tato Uzemni rezerva Jje navrhovdna zejména za UGCelem koordinace
investic v plosSe 75, nebot je zde nutno poc¢itat s mozZnou realizaci.

z

11. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovadni o
zméndch v uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Podminkou pro rozhodovdni o zménédch vyuziti tUzemi v ploSe 723
je dohoda o parcelaci.
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12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji porizeni a priméfené lhuty pro vlozeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci Einnosti.

Podminkou pro rozhodovani o zméndch vyuziti tzemi v lokalitdch
Z6 a 7224 Jje tuzemni studie. Data o této studii budou vlozZena do
evidence uUzemné planovaci <&innosti. LhGta pro vloZeni dat o této
studii do evidence uUzemné pldnovaci c¢innosti je 5 let, ode dne
nabyti Gc¢innosti tohoto UGzemniho pléanu.

Uzemni studie navrhne urbanistickou strukturu Yre$ené lokality
s ohledem na majetkové vztahy, =z davodu efektivniho vyuziti uzemi,
tzn. bude navrZeno vnit¥ni uspotradani lokality, které upresni
vyuziti Jjednotlivych ploch. Zaroven v ramci kazdé plochy, bude
navrzeno vetejné prostranstvi v rozsahu, 1000m® pro ka?dé 2ha ploch
pro bydleni.

Uzemni studie prové¥i kapacitu ve¥ejné infrastruktury a navrhne
prislusnd opatfeni pro jeji dostatecnou kapacitu.

13. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace).

Uzemni pldn navrhuje potadi zmé&n v Uzemi v ndvaznosti na
celkovou koncepci rozvoje sidla. Plochy, na kterych Jjesté nebyla
aktivné zapocCata vystavba rodinnych dom, v severni <&asti sidla,
jsou =zarazeny do druhé etapy, vzhledem k vymezeni koridoru pro
realizaci prelozky komunikace I. t¥idy. V jizni Casti fesSeného Uzemi
jsou do druhé etapy zarazeny plochy, v souladu s koncepci rozvoije,
rovnéz do dvou etap, dle predpokladané potreby =zastavitelnych ploch
v tomto sektoru sidla.

14. Udaje o podtu list@l tzemniho planu a podtu vykrest k nému
pripojené grafické &asti

PoCet stran uUzemniho planu: 34

PocCet vykresu Uzemniho planu: 4
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Pouzité zkratky:

UP - tzemi pléan

zU0 - zastavéné Uzemi

21-7210 - oznacCeni plochy zmén

BH - plochy bydleni - v bytovych domech
BV - plochy bydleni - v rodinnych domech

RI - plochy rekreace - plochy staveb pro rodinou rekreaci

SV - plochy smisené obytné - venkovské

OV - plochy obcanského vybaveni - vetrejnd infrastruktura

OM - plochy obc¢anského vybaveni - komerc¢ni zatrizeni mald a stfedni
OH - plochy obcanského vybaveni - h¥bitov

0S - plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
PV - plochy vefejnych prostranstvi - vefrejné prostranstvi

v - plochy vefejnych prostranstvi - zelen na verejnych
prostranstvich

VD - plochy vyroby a skladovani - drobnd a femeslnd vyroba

VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Z - plochy zemédélské (ornd ptda, trvalé travni porosty, =zahrady a
sady)

W - plochy vodni a vodohospodatrské - vodni toky a plochy
NL- plochy lesni - les

K - plochy smiSené nezastavéného uUzemi - krajinnad zelen

DZ - plochy dopravni infrastruktury - dopravni infrastruktura
dréazni

DS - plochy dopravni infrastruktury - dopravni infrastruktura
silniéni

TI - plochy technické infrastruktury - inzZenyrské sité

USES - uzemni systém ekologické stability
COV - ¢&isti&ka odpadnich vod
VDJ-vodojem
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